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Sepise tn S kinnistu detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 méaruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused* tulenevalt kooskdlastamiseks Sepise tn 5 kinnistu detailplaneeringu
(edaspidi detailplaneering). Terviseamet on varasemalt detailplaneeringu osas esitanud
arvamuse 30.08.2022 kirjaga nr 9.3-1/22/6712-2.

Planeeringuala asub Valukoja ténava, Lddtsa tinava, Aisi tinava ja Sepise tinava vahelisel maa-
alal, Lasnamie linnaosas, endise tehase Dvigatel territooriumil. Planeeritud maa-ala suurus on
0,26 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on muuta Sepise tn 5 kinnistu sihtotstarve
tootmismaast drimaaks ja médrata ehitusdigus kuni 12-korruselise hotelli voi muu drimaa
sihtotstarbega sobituva hoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus haljastuse,
juurdepididsude ja parkimise pohimdtteline lahendus. Kavandatud on kuni 12-korruselise hotelli
vOi muu drimaa sihtotstarbega sobituv hoone, olemasolev laohoone on ette ndhtud lammutada.
Kavandatud hoone kasutusotstarve on hotell voi voi muu drimaa sihtotstarbega sobituv hoone.
Korteriomandeid ei tohi moodustada. Ei ole lubatud projekteerida kortereid pikaajalisele rendile
andmise eesmairgil. Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Lasnamide todstusalade
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas vilja toodud jargnev:

e Kolmekorruseliste hooneosade katusele tehnoseadmeid mitte kavandada, tehnoseadmed
paigutada hoone mahtu.

e Hoone projekteerimisel rakendada radooni leevendusmeetmed vastavalt Eesti
standardile EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes®, et tagada ohutu radoonitase hoones, sest Tallinna radooniriski
kaardi kohaselt on piirkonna pinnases korge radooni sisaldus.

e Siseruumides tuleb sotsiaalministri 04.03.2002 maééaruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning {iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid” § 6 sdtestatud miiratasemete saavutamiseks kasutada miiraleevendavaid
meetmeid vastavalt Eesti standardile EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest®.

e Kavandatava hoone tehnoseadmetest ning &iri- ja kaubandustegevusest tulenevad
miratasemed ei tohi tiletada keskkonnaministri 16.12.2016. a mééiruse nr 71 ,,Vilisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid”
lisas 1 kehtestatud normtasemeid.
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Liiklusmiira maksimaalne helirGhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada
paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM médrus nr 71 § 6 1g 3).

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jéédvatel aladel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria toostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib
teha toopaevadel kella 07.00-19.00.

Jilgida, et echitusaegsed (ja kasutusaegsed) vibratsioonitasemed ei {iletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 médruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid“ § 3 toodud
piirvdirtuseid.

Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes‘ nduetega.

Sepise tn 5 kinnistu pinnases reostust ei fikseeritud ja seega voib pinnase seisundi
analiiiisitud lihendite osas lugeda keskkonnale ja inimese tervisele ohutuks ning
saneerimistdid teha ja tdiendavaid meetmeid rakendada vaja ei ole.

Juhul kui uue hoone ehitamise (mullatoode) kédigus tuvastatakse visuaalset (nt vedela oli
tilku) voi olfaktoorset (tugevasti haisvat) pinnasereostust, tuleb kaevetood peatada ja
konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kditlemise osas.

Amet on tutvunud Tallinna planeeringute registris asuvate detailplaneeringu
materjalidega ja kooskolastab detailplaneeringu. Lisaks juhib tdhelepanu jargnevale:

Amet soovitab 14bi viia liiklusmiira (sh lennuliiklus) mdotmised, et médrata piisavad
miira leevendavad meetmed, tagamaks sotsiaalministri 04.03.2002 médruses nr 42
»Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemed. Tahelepanu tuleks podrata
ka maksimaalsetele tasemetele. Lisaks soovitab amet poodrata tdhelepanu voimalikele
miiratasemetele, mis tekivad korval asuvast parkimismajast. Projekteerimisel juhinduda
standarditest EVS 842:2003 ja EVS-EN ISO 717-1:2021, tagamaks ehituslike votetega
miira normvéaértuste tditmine siseruumides.

Seletuskirja punktis 7.8 Vastavus Eesti standardile EVS-EN 17037:2019+A41:2021
., Pdevavalgus hoonetes” on kirjutatud: ,, Vastavalt standardi punktile 5.3.1 on
pdikesevalguse kestus ehk insolatsioon siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis voib
aidata kaasa inimeste heaolule. Haiglapalatites, lasteasutuse riihmaruumides ja elamu
vahemalt iihes eluruumis peab olema tagatud minimaalne insolatsioon ehk vaatluspdeva
vdhim aeg tundides, mille jooksul peab otsene pdikesevalgus joudma vaatluspunktini.
Eelmainitud otstarbega hooned ei jdd planeeritud hoonest tekkiva varju tsooni.*
Arvestades, et kavandatav hoone kiilgneb vahetult parkimismajaga, soovitab amet
inimeste heaolu tagamiseks siiski voimalusel jilgida standardi soovitusi.
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